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Lokal & bostad

Ledare

a var det dags igen med

julfirande och valkomnandet

av ett nytt ar. En tid pa aret

som for manga innebar
avkoppling och mdjlighet att umgas
med ndra och kara i doften av tanda ljus,
gran och glogg.

Under de senaste aren har vi varit med
om en otrolig resa. Vart bostadsbestand
har vuxit kraftigt och vi har fatt
valkomna manga nya hyresgaster. Det
har tillkommit s manga bostdder att
det nu ar majligt att fa en Iagenhet hos
oss i de nyproducerade bestdnden efter
en kotid pd mellan 1-5 ar, beroende pa
lagenhetstyp. Det ar en stor férandring
och visar tydligt att LKAB:s satsningar
for att starka bostadstillgangen i
Malmfalten gor skillnad.

Invigningen av ett av vara nya
bostadsomraden, Nuolajarvi, gick av
stapeln i hdstas — med pompa och
stat. Nuolajarvi har verkligen blivit en
fin plats att bo pa, med kulturhistoriska
byggnader som flyttats till omradet och
renoverats till modern standard i en
naturnara miljo. Vi hoppas att alla som
flyttar in kommer att trivas riktigt bra.

| Kiruna fortsatter byggandet av

nya bostadsomraden kring den nya
centrumkarnan, och det arbetet kommer
under manga ar framover att utveckla
var stad. | detta nummer mater ni Linus
Niva, chef for samhallsomvandlingen

i Kiruna och Gallivare. /i presenterar
ocksa tre lokalhyresgaster som satsar
pa att starka restaurangutbudet och
tandvarden i Malmfalten.
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Vilyssnar pd er hyresgdster — ni ar

var kalla till inspiration! | tidningen
berdttar vi mer om hur resultatet fran
var senaste NKI-undersdkning har
bidragit till olika aktiviteter under aret,
allt med syfte att skapa trivsamma
bostadsomraden. Ett exempel ar hur
vara "nya kollegor”, helt tystgdende och
utslappsfria, hallit grasytor nyklippta
hela sommaren. Nar jag promenerade
till kontoret langs August Malmsgatan
var det verkligen en fréjd att se hur

val de skotte sitt uppdrag. Ofta motte
jag hyresgdster som log och sa: "De
skoter sig riktigt bral” Jag pratar saklart
om vara robotgrasklippare — en lyckad
satsning som vi kommer att fortsatta
utveckla. Las mer om detta i tidningen.

Jag vill ocksd passa pa att halsa alla
vara nya hyresgaster varmt valkomna.
Vi vill ocksa tacka er alla — bade nya
och gamla hyresgaster — for ert
engagemang, era synpunkter och ert
fortroende. Tillsammans skapar vi de
bostadsomraden som vi alla vill kalla
hemma.

Samtidigt vill jag rikta ett stort tack till
alla medarbetare som varje dag bidrar
till att vi ar — och fortsatter vara — det
fina bolag vi vill vara. Tack!

Nu lagger vi snart 2025 bakom oss och
gariniett nytt ar fyllt av spanning och
moaojligheter.

Med detta vill jag 6nska er alla en
riktigt God Jul och ett Gott Nytt Ar!

(

Mikael Pudas
Verkstdllande direktor
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Robotarna tar over
grasklippningen i Kiruna

Efter ett lyckat test sommaren 2025
har LKAB Fastigheter beslutat att
satsa fullt ut pa robotgrasklippare.
Framover ska ndstan alla storre
gronytor i Kiruna skotas av tysta,
effektiva och miljovanliga robotar.

Det borjade som ett forsok pa nagra
grasytor i Bolagsomradet — men
resultatet ldt inte vanta pa sig.
Grasmattorna holl sig jamnt klippta
och valvardade, och bade personal och
hyresgaster uppskattade hur smidigt
och ljudlost allt fungerade.

— Vi sag tidigt hur mycket battre det
blev, bade for 6gat och for arbetsmiljon,
sager Erik Tano, fastighetstekniker pa
LKAB Fastigheter.

Efter den lyckade forsdksperioden
har beslutet tagits att infora
robotgrasklippare pa alla ytor dar
det ar mgjligt. Totalt handlar det om
drygt 30 robotar som ska tas i drift
runt om i Kiruna. Mindre grasytor och
branta slanter fortsatter daremot att
skotas pa traditionellt vis. De eldrivna
klipparna arbetar tyst och utan avgaser,
vilket bade forbattrar miljon och
minskar storningar for de boende. Infor

driftsattningen har vissa ytor jamnats
till for att robotarna ska kunna arbeta
effektivt. Klipparna styrs och overvakas
via en app som gor att personalen alltid
har full kontroll.

— Vi ser allt — om de kor, laddar eller
har stannat. Om nagot hander far vi
en notis och kan aka dit direkt. Det dr
valdigt enkelt och fungerar riktigt bra,
sager Erik.

Satsningen har inte bara forbattrat
resultatet utan ocksa frigjort tid
for fastighetsskotarna, som nu kan
fokusera mer pa detaljer och finare
skotsel.

— Vi hinner trimma mer och halla
kanter och gangar i battre skick. Det
kanns roligt att se hur valordnat det blir,
man blir glad pa jobbet nar allt ser fint
ut, sager Erik.

Samtidigt fortsatter LKAB Fastigheter
att varna den biologiska mangfalden
genom att Iata vissa ytor vaxa fritt.

— Vi later naturen ta plats pa utvalda
stallen och vi kommer att marka upp
de ytorna sd att hyresgasterna forstar
varfor det ser annorlunda ut just dar,
sager Erik Tano.

“Vi sdg tidigt hur
mycket battre det bley,
bdde for ogat och for
arbetsmiljon.”

Erik Tano
Fastighetstekniker, LKAB Fastigheter
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Fine dining med
hjarta i nya Kiruna

Pa Torggatan i Kirunas nya centrum har kocken Alex Meier oppnat
dorrarna till sin egen restaurang — Alex. Har mots gasterna av varm
atmosfar, dukade bord och en meny dar lokala ravaror far glansa i
sallskap med internationell finess.

Nar dorrarna oppnas till restaurang
Alex i Kirunas nya centrum mots
gasterna av en varm, ombonad kansla
och doften av nygrillad kalvfilé.

Har, i en intim miljo med endast 26
sittplatser, bjuder kocken Alex Meier
pa en matupplevelse utover det
vanliga — med internationell finess
och lokala smaker i fokus.

Alex ar fodd i Schweiz och har arbetat i
kok varlden dver — fran Michelinkrogar
i Genéve till exklusiva uppdrag i
Ecuador dar han bland annat arbetade
som privatkock at den tidigare
presidentfamiljen.

— Sen traffade jag livets karlek i min
fru och vi bestamde oss for att flytta till
Europa.

Europa blev narmare bestamt
Lappland och efter nastan tio ar som
kokschef pa Ishotellet i Jukkasjarvi
bestamde han sig for att forverkliga sin
egen drom.

— Jag har alltid velat skapa ndgot
eget. Ett stalle dar manniskor kanner
sig hemma, men dnda far en unik
upplevelse. Det ska vara personligt,
varmt och avslappnat — som att
komma hem till en familjemiddag, sager
Alex.

Kirunas nya motesplats
Restaurangen ligger pa Torggatan, i
samma byggnad som Elite Hotel och
alldeles intill Bishops Arms. Nar Alex
sag att LKAB Fastigheter hade en
mindre lokal ledig kande han direkt att
det var ratt.

— Jag pratade med LKAB Fastigheter
och fick jattebra hjalp. De har varit
fantastiska fran start. Vi fick fria hander
att forma lokalen som vi ville, och nu
kanns den precis som jag tankte mig —
valdigt mysig och hemtrevlig.

Efter flera intensiva manader oppnade
restaurangen i oktober. Sedan dess
har det varit fullbokat varje kvall, fran
onsdag till lordag.

— Folk i Kiruna gillar mat och bra
service — men det har saknats ett stalle
med dukade bord och bordsservering.
Jag tror manga har langtat efter det.
Responsen har varit helt otrolig. Folk ar
jdttendjda och da ar jag nojd.

Lokala rdvaror med modern finess
P& menyn finns bade a la carte och en
avsmakningsmeny med tio ratter. Har
mots klassiska smaker och modern
teknik.

— Vijobbar mycket med lokala rdvaror
— dlgfilé, roding, kalvfilé, risotto med

svamp och lokala bar som lingon och
hjortron. Allt férbereds fran grunden
varje dag, sdager Alex.

Till en borjan stod han ensam i koket,
men numera har han fatt sallskap av
en kock till. Tillsammans ser de till att
varje tallrik lamnar koket med samma
omsorg.

— Du kliver in i en upplevelse. Jag vill
att varje gast ska kanna sig sedd, och
att maten berdttar ndgot, sdager han.

En familjar kansla

Restaurangen drivs som ett
familjeforetag — en av sonerna ansvarar
for matsalen medan Alex sjdlv star vid
spisen. Han bor i Kiruna med sin fru och
tre barn, och beskriver livet har som
bade lugnt och inspirerande.

— Jag har hittat hem har. Vi har tre
barn, ett fint liv och nu min egen
restaurang. Det kanns fantastiskt att fa
vara en del av nya Kiruna, sager Alex.

Alex Meier med sonen Werner pa restaurang Alex i nya Kiruna centrum — en motesplats for matgladje och lokala smaker.

””

Jag vill att varje
gast ska kanna sig
sedd, och att maten
berdttar ndgot.



Matinstrumentet visar floden och temperaturer i fastigheten i realtid.

Energieffektivisering
| praktiken

Nar el- och varmepriser svanger och klimatfragan blir allt viktigare, har
energieffektivisering blivit en naturlig del av vardagen i LKAB Fastigheters
bestand. For tekniker Peder Lovgren handlar arbetet om att finjustera
anlaggningar, forbattra drift och sakerstalla att bade komfort och
energiforbrukning ligger pa ratt niva.

om tekniker utgdr Peder fran
kontoret pd Porson i Luled,
men hans uppdrag stracker sig
over hela LKAB Fastigheters
bestand — i Luled, Gdllivare och Kiruna.

Han arbetar dagligen med att
optimera varme, ventilation och kyla
i fastigheter som rymmer allt fran
bostader och skolor till kontor.

— Min roll ar att halla anlaggningarna
igdng och se till att systemen ger rdtt
komfort med sd Iag energiforbrukning
som mgjligt. Ofta hanger de tva sakerna
ihop — bra komfort innebar oftast ocksa
optimal energidtgang, sager Peder.

Ventilationen dr i de flesta fastigheter
den installation som paverkar
energiférbrukningen allra mest, och

darfor ar det ocksa dar de storsta
vinsterna finns.

— Ventilationen dr det forsta man
maste se dver. | kontorsmiljder kan
en stor del av varmebehovet ga till att
varma upp ventilationsluften. Da galler
det att ha ratt varmedtervinning, ratt
drifttider och framfor allt ratt floden,
sager Peder.

Behovsstyrd ventilation, dar luftfloden
anpassas efter anvandning, tid pa
dygnet och arstid, ar en av de mest
effektiva metoderna for att minska
energianvandningen utan att tumma pa
inomhusklimatet.

— Man sparar mycket bara genom att
undvika overventilering. Ju mer luft vi
trycker in och vdarmer, desto torrare och
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kallare upplevs inomhusluften. Darfor
ar det viktigt att ventilationen gar efter
verkligt behov.

Sma justeringar kan ge stora resultat
Forutom ventilationen arbetar Peder
med att fintrimma varme- och
kylsystem. Det handlar om att stalla

in ratt temperaturer och floden

utifran beldggning, och att anpassa
drifttiderna efter det verkliga behovet.
Arbetet omfattar aven att kontrollera
verkningsgraden pa varmevaxlare,

se over spjall och filter, sakerstalla

att styrventiler inte lacker, justera
varmekurvor for radiatorkretsar och gora
pumpstopp for dessa nar det ar magjligt.

Stefan Johansson sakerstaller att systemen fungerar som de ska.

— Genom att stdlla in ratt parametrar
kan vi spara upp till 25 procent — utan
att byta en enda pryl. Bara optimering.

Ndr energidata sticker ivag gar han
igenom anlaggningen bade digitalt och
paplats.

— Systemen ger en bra overblick,
men man maste alltid ut och kanna
hur luften ror sig och hur temperaturen
upplevs. Digital data ar ett stdd, inte en
ersattning.

Aven i Kiruna pagar ett omfattande
arbete med att modernisera och fdlja

upp energianvandningen i fastigheterna.

Teknikern Stefan Johansson lyfter att
utvecklingen gar snabbt framat.

— Snart har vi energimatning pa alla
vara fastigheter. Och att mata ar att
veta — da kan vi snabbt se om nagot
hander, gora snabba dtgarder och spara
pengar. \/i har dessutom en fordel i att
stora delar av bestandet fornyas. Nya
fastigheter har energismarta I6sningar
och en Iag forbrukning, sager Stefan.

Effekterna marks ofta direkt.

— Sma justeringar i varme eller
luftfloden kan ge resultat samma
dag. Storre atgdrder raknar man ofta
hem pa ett par ar, vilket ar kort tid i
fastighetsvarlden.

Detta kan hyresgdsterna sjdlva paverka
| bostadsmiljoer ar potentialen mindre
an i stora lokaler, men nagra vanliga
beteenden gor tydlig skillnad.

— Det viktigaste ar att halla 21
grader. Varje grad over det 6kar
energiférbrukningen med 5-7 procent.
Hyresgaster kan ocksa tanka pa
attinte stalla stora mobler framfor
elementen eftersom varmen da inte nar
utirummet. Att dra for gardiner eller
persienner pa kvdllen gor ocksa stor
skillnad nar det ar kallt ute.

Peder Iyfter ocksa vikten av att
undvika onodigt varmvattenlackage.

— En droppande kran kan slosa 35 000
liter pa ett ar. Det ar bade vatten och
energi som gar rakt ner i avioppet.

Snabbguide i energitankande

» Hall ratt temperatur hemma.
21 grader dar komfortnivan.
Varje grad Gver det okar energi-
forbrukningen med 5—-7 procent.

= Moblera smart. Stora mabler
framfor elementen gor att varmen
inte sprids i rummet.

» Anvand gardiner och persienner.
Att dra for pa kvallen minskar
varmeforlusten och kan ge lika stor
effekt som ett Iagenergifonster vid
kyla.

» Vadra effektivt. Hellre snabbt
korsdrag i ett par minuter an att ha
ett fonster pa glant lange.

= Kor fulla maskiner. Disk- och tvatt-
maskiner drar betydligt mindre
energi an handdisk eller
halvfulla kérningar.

» Undvik droppande kranar. En kran
som droppar kan slosa upp till
35000 liter per &r — bade vatten
och varme gar forlorad.

» Flagga for drag. Kanner du kallras?
Sag till. Tatningslister vid fonster
och dorrar gor stor skillnad.

“Genom att stdlla in rdtt
parametrar kan vi spara
upp till 25 procent — utan

att byta en enda pryl.”

Peder Lovgren
Tekniker, LKAB Fastigheter




Fakta

Entreprendrsboendet pa Tallbacka ar annu ett exempel pa hur LKAB tillsammans med LKAB Fastigheter utvecklar boendemiljoer som
bidrar till trivsel och langsiktig hallbarhet — aven for den personal som bara tillfalligt kallar Gallivare for sitt hem.
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Moderna bostader
for projektpersonal
i Gallivare

Vid fotbollsplanen pa Mellanvagen
4 i Gallivare pa Tallbackaomradet
vaxer nu ett nytt boendealternativ
fram for LKAB:s projektpersonal och
entreprendrer. Har har LKAB rustat
upp en fastighet till moderna long
stay-bostader — med trivsel och
kvalitet i fokus.

Fastigheten, som tidigare byggdes

for entreprendrsboende, rymmer

30 lagenheter och totalt 48 rum.

Laget ar strategiskt, granne med
padelhallen och nara bade centrum och
kommunikationer. Just nu pagdr de sista
arbetena infor inflyttningen.

— Just nu atgdrdas de sista
besiktningsanmarkningarna. Vi hoppas
att de forsta hyresgasterna kommer
kunna flytta in efter arsskiftet, sager
Jonas Palo, fastighetschef pa LKAB
Fastigheter i Gallivare.

Permanent standard - tillfalligt
boende

Boendet ar till for LKAB:s egna
entreprencrer och dotterbolag. Har
erbjuds ett alternativ till traditionella
barackboenden — ett bekvamt och
langsiktigt boende for den som arbetar i
projekten under langre perioder.

— Det har ar ett sa kallat long stay-
boende, byggt for att std i hundra ar. Vi
ville skapa ndgot som kanns mer som
ett hem an ett tillfalligt boende, sager
Jonas Palo.

Totalt finns 18 tvdor och 12 ettor,
fullt moblerade och utrustade med tv,

kok och husgerad. | tvdorna har varje
hyresgast ett eget lasbart sovrum och
delar kdk, matplats, hall och badrum.
Ettorna dr kompletta sma lagenheter
med eget kok och badrum.

— Vi har tankt pa trivseln. Det ska vara
enkelt att flytta in och bo har under
langre tid — man ska kunna komma hem
efter en arbetsdag, laga mat, titta pa tv
och kanna sig som hemma.

Langsiktigt behov

Behovet av entreprendrsboenden inom
LKAB ar stort och kommer att finnas
under Iang tid framdver. Fastigheten
koptes for ndgra ar sedan med syftet
att forfina och utveckla boendet
ytterligare.

— Virustar och gor fint eftersom
behovet ar bestdende. Det har ar inget
tillfalligt projekt utan en naturlig del
av var verksamhet. Att vdrna om att
personalen har ett fint boende ar viktigt
for oss. Det ska vara trivsamt att jobba
at LKAB och boendemiljon &r en stor del
av helheten, sager Jonas Palo.

Trygghet och trivsel i fokus
Renoveringen har omfattat bade interior
och exterior. Invandigt har ytskikt,
ventilation och brandlarm uppdaterats,
medan fasader, loftgangar och markytor
fatt ett rejalt lyft med ny farg och asfalt.

— Vihar lagt stor vikt vid
helhetsintrycket. Det ska kannas
valkomnande fran forsta dagen, sdger
Jonas Palo.

Uthyrningen samordnas av LKAB
Fastigheter utifran koncernens behov. |
forsta hand riktar sig boendet till den egna
projekt- och entreprendrspersonalen,
men dven externa aktorer kan erbjudas
plats vid behov.

— Behovet ar stort och intresset har varit
hogt redan innan fardigstallandet. Det har
huset kommer att vara fullt fran start.

"Det hdr dr ett sd
kallat long stay-
boende, byggt for
att std i hundra dr”

Jonas Palo
Fastighetschef, LKAB Fastigheter
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Trygg drift och
trivsel pa Porson

Pa Porson i Luled har omkring 180 medarbetare sin dagliga
arbetsplats. Har samlas representanter fran nastan hela
LKAB:s organisation — fran affarsomradena Jarnmalm och
Specialprodukter samt centrala funktioner inom IT.

For att ett sa stort och dynamiskt
kontor ska fungera kravs en
genomtankt struktur, tydlig drift och
service som alltid finns pa plats. Det
ar har LKAB Fastigheters koncept pa
Porson kommer in.

Kontoret togs i bruk i november

forra aret, efter att LKAB:s
projektorganisation inom
Samhallsomvandlingen, med stod av
LKAB Fastigheter, drivit projektet fram
till fardig byggnad. | dag ansvarar LKAB
Fastigheter for allt som gor att huset
ska fungera — bade det tekniska och
det som skapar trivsel for dem som
arbetar har.

— Vi forvaltar byggnaden med allt
som hor till, sdger Hanna Jénsson, som
arbetar i receptionen.

Har finns tekniker som Peder, som
ser till att ventilation, ljus, media och
tekniska system fungerar som de ska.
Receptionen med Hanna och Therese
hanterar service i vardagen och hjalper
till med allt fran konferensbitar till
praktiska arenden.

— Vitar hand om allt fran att boka
en taxi till att stotta i konferensdelen.
Malet ar att de som jobbar har ska
kunna fokusera pa det de dr bra p3,
sager Hanna.

Kontorschef Magnus Forsberg
beskriver upplagget som en
kombination av funktion och omtanke.

— Det som ar bra ar att ratt personer
dar pa ratt plats. Det handlar inte bara

om tekniken i huset, utan ocksa allt

det mjuka — kaffe som ar klart, stad
som fungerar, besok som tas emot och
event som rullar pa. Det ar mycket som
behover klaffa for att 180 personer ska
trivas pa sin arbetsplats. Gemensamma
spelregler och forhaliningssatt ar en
viktig del i detta for att det ska fungera
pa att bra satt pa Porson.

Kontoret har en Black Box — ett storre
eventutrymme i innovationscentret
som anvands for evenemang,
forelasningar och seminarier — samt
flera motesrum och olika typer av
arbets- och samarbetsytor. Har sitter
manga organisationer tillsammans,
vilket skapar nya kontaktytor och gor
det enkelt att hitta ratt kompetens
snabbt.

Behovet av att samla verksamheten
Bakgrunden till satsningen ar att LKAB
tidigare hade flera utspridda kontor i
Luled.

— I grund och botten sdg LKAB en
mojlighet att konsolidera. Vi hade
fler kontor tidigare, men genom
att avveckla vissa adresser och
samla verksamheten far vi battre
kommunikation, floden och en mer
effektiv vardag, sager Magnus.

Efter drygt ett ar i huset visar en
medarbetarenkat att responsen ar
valdigt god och positiv. Forandringar
innebar alltid en omstallningsperiod,
men det samlade arbetssattet har visat
sina fordelar.

— Nar man val borjar sitta har marker
man hur enkelt det dr att samarbeta.
Det blir Iatt att prata, dela idéer och
snabbt fa tag pa ratt personer fran olika
funktioner, sager Hanna.

Magnus konstaterar att en del
finjusteringar star pd agendan.

— Vi har suttit har ett &r nu och ser att
vi kan justera vissa ytor och till exempel
skapa fler storre konferensrum och fler
parkeringsplatser.

Samarbete i praktiken

Att sa manga funktioner sitter i samma
hus gor att kontakterna blir naturligare
och mer direkta. Det skapar narhet och
snabba vagar till beslut — utan att ta
bort respektive organisations ansvar
och struktur.

— Det ar lattare att jobba Gver
granserna nar man sitter i samma
byggnad. Det blir smidigare att soka
upp varandra och |6sa saker snabbt,
dven om varje organisation finns av en
anledning, sager Magnus.

Bade Magnus och Hanna ar dverens
om att konceptet landat val — och
fortsdtter att utvecklas.

— Vi har funnit bra former, och LKAB
Fastigheter har gjort ett bra jobb
och fortsdtter i den andan - valdigt
gladjande, sager Magnus.

Har pd Porson &r det summan av
allt — manniskorna, funktionerna och
servicen — som gor kontoret till en
arbetsplats dar vardagen flyter och dar
trivseln far utrymme att vaxa.
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Samhallsomvandling

Stort intresse nar

Nuolajarvi invigdes

Det blev en riktig folkfest nar LKAB Fastigheter bjod in till invigning

av det nya bostadsomradet Nuolajarvi i Gallivare. Under torsdagen

den 30 oktober samlades mellan 500 och 1 000 besokare for att ta

del av aktiviteter, musik och visningar — och for att uppleva platsen
dar Malmbergets historia nu fatt nytt liv.

nvigningen pagick mellan klockan

11 och 15 och lockade bade

nyfikna Gallivarebor och framtida

hyresgaster. Gdllivare Sportklubbs
ungdomsverksamhet grillade 500
hamburgare, PRO serverade kaffe och
fika — och stamningen var pa topp trots
det mulna vadret.

— Det var fantastiskt roligt att se sa
manga pa plats. Vi visste inte riktigt hur
manga som skulle komma, men det blev
betydligt fler an vi hade raknat med,
sager Jonas Palo, fastighetschef pa
LKAB Fastigheter i Gdllivare.

Kulturhus med nytt liv

Omradet Nuolajarvi har vaxt fram

som en del av arbetet med att bevara
Malmbergets kulturmiljoer. Har har
tolv bostadshus, uppférda mellan
1890- och 1930-talen, flyttats till

en ny plats dar de fatt nytt liv som
moderna hyresbostader. Runt husen
finns gangvagar, grillplatser, lekplats och
gronytor — allt for att skapa en trivsam
milj6 och ett levande kvarter.

— Det handlar om livet mellan husen. Vi
vill skapa miljoer dar manniskor mots,
pratar och trivs, sager Jonas Palo. Darfor
har vi lagt stor vikt vid utemiljon med
lekplats, grillplats och planteringar.
Har ska det kannas naturligt att ses —
oavsett dlder.

| omradet finns aven en kvarterslokal
med kok, dar hyresgdster kan boka
plats for exempelvis barnkalas
eller sammankomster. Intill ligger
servicehuset med gemensam
tvattstuga och miljorum — en central
motespunkt som bidrar till gemenskap.

Visningsldagenheter och lokalt
engagemang

Under invigningsdagen visades tva
lagenheter — en i ett enfamiljshus

och eni ett flerfamiljshus. Ett flertal
kontrakt ar redan skrivna och den forsta
inflyttningen sker den 14 november.

— Det ar tydligt att omradet vdcker
stort intresse. Manga tycker att vi gjort
ett fint jobb med att bevara husen och
placera dem i den har vackra miljon vid

sjon, sager Jonas Palo.

Pa plats fanns aven konstnaren
Tord Pettersson fran Malmberget,
som berattade historier om husens
bakgrund, samt dragspelaren Bertil som
stod for musikunderhalliningen.

— Aven om solen lyste med sin
franvaro blev det en valdigt lyckad dag.
Det var gladje, stolthet och manga
positiva ord fran besdkarna, sager
Jonas.

Naturndra och levande miljo
Nuolajarvi ligger naturskont med
gangavstand till alven och stigar runt
hela sjon — perfekt for promenader,
skidakning och fiske. | sjon planteras
bade regnbdgsforell och dring, och
omradet har redan blivit en popular
plats for kvallspromenader och
vinterbad.

— Det ar ett omrdde som verkligen
lever. Kombinationen av kulturhus, natur
och gemenskap gor det unikt — har
mots historia och framtid pa ett sdtt
som kanns genuint, sager Jonas Palo.

"Det handlar om
livet mellan husen.

Vi vill skapa
miljoer dar
manniskor mots.”

Jonas Palo
Fastighetschef, LKAB Fastigheter
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Nuolajarvi kulturhusomrade utgor en betydande samling byggnader fran olika tidsperioder, fran ar 1894 till 1930-talet. P4
sa satt praglas omradet av en spannande blandning av arkitekturstilar, som tillsammans ger en levande bild av Malmbergets
bostadsforhallanden och tidiga samhallsutveckling.
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Till alla vara boende och
lokalhyresgaster. Ni gor
vara omraden levande -
fran aktivitet i lokalerna
till julpynt i fonstren.

15
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Tillbaka till rotterna

vid Nuolajarvi

Efter elva ar pa Rallarrosen har Peter Henriksson och hans fru Annette
flyttat till en nyrenoverad lagenhet pa kulturhusomradet Nuolajarvi.
Peter bodde, arbetade och gick skola i Malmberget mellan 1978
och 1989 — och for honom kanns flytten som att komma hem. Till
naturen, till lugnet och till en plats dar historien lever vidare.

lyttlasset gick den 15
november. Nagra veckor
tidigare traffade vi Peter, mitt
i flyttforberedelserna, for
att prata om det nya hemmet och om
varfor just Nuolajarvi lockade.

— Det kdnns riktigt bra. Det ska bl
skont att bo i markplan, sager han med
ett leende.

Tidigare bodde paret i en lagenhet
pa andra vaningen tillsammans med
familiens hund. Nar nyheten kom att
LKAB Fastigheter skulle flytta hus till
Nuolajarvi tvekade de inte en sekund.

— Jag sa direkt till frun: dit ska vi flytta.
Vi har alltid trivts nara naturen, och
med hund ar det perfekt att bo dar. Vi
uppskattar verkligen att ha skogen och
sjon runt knuten.

Ett omrade dar historien lever vidare
Kulturhusomradet Nuolajarvi har

vaxt fram som ett satt att bevara
delar av Malmbergets historia. Totalt
har tolv bostadshus flyttats hit,
tillsammans med forradsbyggnader
och tradgardsmiljoer — allt for att
skapa ett levande bostadsomrade dar
kulturarvet far fortsatta att vara en

del av vardagen. Byggnaderna bar pa
bade historia och hantverksskicklighet.
Har samsas olika arkitekturstilar, vilket
ger omradet en charmig blandning av
karaktarer och tidsepoker.

— Jag tycker det ar kanonbra att
man inte slar sonder fina hus som
gar att flytta. De har husen ar byggda
med kvalitet och yrkesstolthet, det
kanner man. Och det ar fint att se att
Malmberget far leva vidare pa det har
sattet, sager Peter.

Cirkeln sluts

For Peter, som arbetat pa LKAB i snart
19 ar, kanns flytten dessutom som en
resa tillbaka i tiden.

— Jag har bott, jobbat och gdtt skola i
Malmberget. Nu kommer jag till samma
byggnader och omraden som jag
kanner igen — det kdanns verkligen som
att cirkeln ar sluten, sager han.

Den nya lagenheten ar, precis som
resten av omrddet, helrenoverad men
med den aldre charmen bevarad.

— Det ar valdigt fint gjort. Lagenheten
har tva sma balkonger och en dldre
planlosning med separat kok och
vardagsrum — det passar oss perfekt.

Fran koket och matplatsen ser de ut
mot sjon, bara ett 70-tal meter bort.

— Utsikten dr jattefin mot Nuolajarvi.
Man ser lite av Dundret ocksa. Och
omradet blir gront och fint med
grillplatser, pergola och lekplats — det
kanns genomtankt.

Lagom stort och lagom ndra

Storleken ar ungefar densamma som i
deras tidigare hem — en fyrarummare
— men nu i markplan och med narheten
till vatten och promenadstrak.

— Vi gdr ofta runt sjon med hunden,
det &r en stracka pa tva—tre kilometer.
Det blir som ett litet friluftsomrade. For
oss ar det optimalt.

Lagenheten har diskmaskin, ett stort
badrum med plats for egen tvattmaskin
och tillgang till gemensam tvattstugai
en separat byggnad.

Huset rymmer fyra lagenheter och har
trafasad i graddvit kuldr — ett lugnt och
trevligt boende som Peter tror kommer
att bjuda in till gemenskap.

— Det blir roligt att lara kanna nya
grannar. Jag hoppas att det blir en fin
gemenskap i huset och omradet.

NR2/2025
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Ny tandvardsklinik

i kulturhuset pa

Nuolajarvi

Fran soliga Valencia till norrlandska fjall — tandhygienisten och
entreprenoren Pilar Catala kom till Gallivare for ett aventyr, men fann
ett nytt hem. Till varen dppnar hon sin egen klinik, Nuola Dental, i
kulturhuset vid vackra Nuolajarvi.

ar Pilar Catala flyttade till

Gdllivare for drygt nio ar

sedan var planen att stanna

en kort tid. Men livet ville
annorlunda.

— Jag kom hit fran Valencia i Spanien,
dar jag hade jobbat som tandhygienist
i 14 ar. Jag kande att jag behdvde en
forandring och ville prova nagot nytt.
Planen var att stanna en period och
sedan flytta hem igen — men det blev
inte s3, sdger Pilar och ler.

Det som bdrjade som ett aventyr blev
snart vardag. Spraket, klimatet och
det lugnare tempot gjorde att hon sa
smaningom fann sig till ratta.

— Forsta halvaret var svart. Jag kunde
inte spraket, men alla var sd vanliga
och talmodiga. Géllivare &r ett lugnt
samhalle, har har jag tid att gora saker
som jag inte hinner i Spanien. Jag har
lart mig baka, brygga o, fiska och till
och med pimpla pa vintern. Jag har gjort
mycket som jag aldrig hade hunnit med
i Spanien dar tempot ar mycket hogre,
berattar hon.

| dag bor hon med sin man och
jakthunden Tokyo, en irlandsk setter.

Och nu vantar ett nytt kapitel — starten
av den egna tandvardskliniken Nuola
Dental.

Avancerad tandvard till Gallivare
Den nya kliniken planeras att 6ppna
under vdren och Pilar berdttar med
entusiasm om satsningen.

— | Spanien dr avancerad tandvard
vanligare, mycket pa grund av hard
konkurrens. Det gjorde att jag tidigt
arbetade med moderna tekniker och
specialistbehandlingar. Darfor har mitt
fokus fran borjan varit att kunna erbjuda
specialisttandvard har i Gallivare pa
ett mer ndra och tillgangligt satt for
patienterna, sager hon.

Nuola Dental har idag ett team pa sju
personer, allmantandlakare, kakkirurg,
specialist i protetik, tandhygienist,
tandskoterskor och receptionist.
Troligtvis kommer teamet vaxa
ytterligare innan oppning. Kliniken
kommer aven att ha en 3D-rontgen, en
av fa i hela Norrbotten.

— Vivill erbjuda allt fran vanliga
undersokningar till implantat och
estetiska behandlingar som fasader

och kronor. Och framfor allt vill vi att
patienterna ska kanna sig trygga och
sedda. Ingen stress, bara lugn och
omtanke, sager Pilar.

Hon berattar ocksa att kliniken
kommer att ta emot barn, i samarbete
med Region Norrbotten.

— Det dr viktigt att barnen far en lugn
upplevelse, och att vi kan anpassa oss
efter dem.

En vacker plats for ett nytt kapitel
Att kliniken hamnade i kulturhuset pa
Nuolajarvi var delvis en slump.

— Jag letade lange efter en lokal.
Ndr jag sag den har kontaktade jag
LKAB Fastigheter. De var valdigt
hjalpsamma och gjorde allt smidigt. Jag
blev fascinerad — lokalen ar sa vacker,
med stora fonster och ljusinslapp, och
omradet ar fantastiskt fint, berattar
Pilar.

Lokalen, pa cirka 220
kvadratmeter, anpassas just nu for
tandvdrdsverksamheten med fyra
behandlingsrum, ny inredning och
teknisk utrustning.

— LKAB Fastigheter har verkligen

””

Xxx

gjort det enkelt. Jag litar pa dem och
kanner stort fortroende. De har latit oss
utforma lokalen precis som vi behover,
sager hon.

En ledare med hjarta
For Pilar handlar satsningen inte bara
om tandvard — utan om manniskor.

— Jag vill ta hand om bade patienter
och personal. Att skapa en bra

arbetsmiljo ar viktigt for mig. Jag tror,
att nar man har kollegor som dlskar sitt
jobb, da blir det nagot fint, sager hon.

Hon beskriver sig sjdlv som en person
som garna har manga roller.

— Jag ar agare och
verksamhetsansvarig. Jag kommer att
jobba lite kliniskt, men mitt huvudfokus
ligger pa att leda verksamheten och
finnas ndra teamet och patienterna i

vardagen. Jag vill att alla ska kanna sig
hemma hos oss.

Fran medelhavet till midnattssolens
land — resan har varit Iang. Men for Pilar
kanns det som att hon kommit ratt.

— Jag trivs verkligen i Gdllivare. Det har
ar mitt liv nu — och jag ser fram emot
allt som vantar, sager hon.
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Samhallsomvandling

Att bygga
Kirunagsgframtid

Kiruna forandras i ett tempo som saknar motstycke i Sverige.

Nya bostadsomraden vaxer fram, gator och torg tar form och
kulturbyggnader far nya platser i stadsbilden. Mitt i denna historiska
process finns Linus Niva, samhallsomvandlingschef pa LKAB, vars
uppdrag ar att sakerstalla att den nya staden blir bade funktionell och
attraktiv for dem som bor har.

om samhallsomvandlingschef

ar Kirunabon Linus Niva

dvergripande ansvarig for

LKAB:s samhallsomvandling,
bade i Kiruna och Gallivare. Och nar det
handlar om att bygga attraktivitet galler
det mer an snygga fasader. Det handlar
om helhet — hur man bor, ror sig och
lever.

— Det viktigaste ar att bygga bra
bostader i ett bra sammanhang och
faihop en helhet. Det handlar inte
bara om sjalva husen, utan om allt
runt omkring — utemiljder, parkeringar,
forrad och funktioner som Kirunabor
varderar hogt. Har uppe lever vi
annorlunda an i manga andra delar
av landet. Vi har storre behov av
forvaring, parkeringslosningar och vi
bygger betydligt fler bastur an de flesta
fastighetsutvecklare. Det ar en naturlig
del av kulturen och livsstilen har, sager
Linus.

Att ha manniskor pa plats som sjalva
bor och lever i staden gor ocksa stor
skillnad, menar han.

— Alla vi som jobbar med
samhallsomvandlingen bor sjalva pa

orten. Vi bygger den stad vi sjalva lever
i, och det ger bade fdrstaelse och ett
personligt incitament att gora det riktigt
bra. En av vara storsta styrkor ar utan
tvekan den lokala forankringen.

Samarbetet ar nyckeln
En annan viktig del i arbetet ar
samarbetet med LKAB Fastigheter.
Med deras langa erfarenhet som
fastighetsagare och hyresvard finns
en djup kunskap om vad Kirunabor
uppskattar och hur bostadsomraden
ska utformas for att fungera i praktiken.
— LKAB Fastigheter ar ett anrikt
fastighetsbolag som har gjort ett
fantastiskt bra jobb under manga
ar. Deras erfarenhet dr en enorm
tillgang for oss. De har ndra kontakt
med hyresgasterna och vet vad som
fungerar — och vad vi behover forbattra
nar vi bygger nytt, sager Linus.
Samarbetet med Kiruna kommun ar
ocksa avgorande for att staden ska
bli sammanhangande och fungera i
praktiken. Kommunen ansvarar for
faktorer som gator, trottoarer, parker
och belysning, medan LKAB bygger

LOKAL & BOSTAD =

"Vi har hogre ambitioner dn
att bara bygga bostdder och
lokaler, vi har ambitioner om

att bygga ett riktigt bra Kiruna

— en attraktiv, inkluderande

och hdllbar stad.”

Linus Niva
Samhdllsomvandlingschef, LKAB

LOKAL & BOSTAD =« NR2/2025

Linus Niva, samhallsomvandlingschef pa LKAB, i samtal om utvecklingen av det nya Kiruna.

bostaderna. Tidigare har tempot i
bostadsproduktionen ibland gatt
snabbare dn kommunens majlighet
att fardigstalla gaturum och offentliga
miljoer. Det ar ndgot bada parter nu
arbetar mer synkroniserat med.

— Viar helt beroende av kommunens
detaljplaner och gaturum, och vi arbetar
allt tatare tillsammans. Mdlet ar att
bostader, gator och parker ska komma
pa plats mer i takt, sa att helheten far
en sammanhallen utveckling, sager
Linus.

Nar Kiruna byggs om fran grunden
handlar arbetet lika mycket om
identitet som om byggnation. LKAB tar
med sig uppskattade kvaliteter fran det
gamla Kiruna, samtidigt som sadant
som tidigare begransade stadslivet
forbattras — till exempel bristen pa
naturliga motesplatser och svarigheten
att skapa ett tydligt stadsliv i centrum.

— | gamla centrum var det svart
for butiker och caféer att fa dragi
verksamheten, och avstanden gjorde
det svart att skapa ett naturligt flode.
| nya centrum har vi kunnat samla
handel, restauranger och vardagsfloden

pa ett helt annat satt — med battre
tillganglighet, starkare rorelser och
fler motespunkter. Det gor omradet
mer levande an det gamla centrumet
nagonsin var, sdger Linus.

Han pekar ocksa pa en utveckling som
gar pa tvars mot trenden i manga andra
stader.

— Kiruna gar faktiskt mot strommen.
| stora delar av Sverige minskar
centrumhandeln, men har ser vi
fler etableringar och fler hotellrum
an tidigare. Det ar ett kvitto pd att
planeringen fungerar.

Inkludering - ett av de viktigaste
lyften
Tillganglighet ar en fraga Linus
aterkommer till. I gamla Kiruna var
manga utemiljoer svarframkomliga
och saknade anpassningar som i dag
ar sjalvklara i moderna stader. Nu
finns majlighet att bygga miljder som
inkluderar betydligt fler.

— Det fanns till exempel
inte en enda lekplats som var
tillganglighetsanpassad. Nu har vi
chansen att skapa nagot mycket

battre — en inkluderande stad dar bade
barnfamiljer, aldre, och personer med
funktionsvariationer kan rora sig fritt.
Man borjar livet i en barnvagn och
kanske avslutar det med en rullator. Alla
ar beroende av tillganglighet genom
livets alla faser, sager Linus.

Att halla ett hogt tempo samtidigt
som helheten blir sammanhallen
ar en av de storsta utmaningarna i
samhallsomvandlingen. Men Linus ser
att viktiga delar av staden redan borjat
ta form.

— Hur fina bostdder vi an bygger nar
vi inte hela vagen om inte gator, parker
och stadsrum haller samma niva. Men
vi dr pa god vag, och utvecklingen
kommer att fortsatta i manga ar
framat, sdager han.

Det 6vergripande malet ligger fast —
och ar storre an enbart byggnader.

— Vihar hogre ambitioner an att
bara bygga bostader och lokaler, vi har
ambitioner om att bygga ett riktigt bra
Kiruna — en attraktiv, inkluderande och
hallbar stad.
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Hannele har koll
pa kvarteren

Mitt i hjartat av Kirunas nya stadskarna har Kvarter 6 vuxit fram
— tva moderna hoghus med 54 lagenheter, fran tvaor till fyror,
samtliga med inglasade balkonger, oppna planlosningar och hog
standard. Har finns en skyddad innergard med lekpark och grillplats,
parkeringsmajligheter och i det ena huset en gemensam bastu.

ar de nya hemmen inom

kort borjar fyllas med

hyresgaster kommer

fastighetsskotaren
Hannele VVaha att vara en av dem
som ser till att vardagen fungerar.
Forhoppningen ar att de forsta
inflyttningarna ska kunna ske redan
fore jul, men det dr annu inte helt klart
i vilken takt lagenheterna kommer att
tas i bruk.

— Snart kommer intressenter fa bdrja
ga pa visningar och sedan kommer
lagenheterna att hyras ut allt eftersom.
Man kan halla utkik pa var hemsida dar
man ocksa kan gora intresseanmalan,
sager hon.

Hannele bdrjade som
fastighetsskotare hos LKAB Fastigheter
i april 2024.

Hon ar uppvuxen i Svappavaara och
har bott i Kiruna sedan gymnasiet.

— Jag flyttade hit som tondring och har
varit kvar sedan dess. Det ar hemma,
helt enkelt.

N&r vardagen far 6verraska
Innan hon borjade hos LKAB
Fastigheter arbetade Hannele tva ar

under jord som rasborrare. Skillnaden
mellan det arbetet och dagens roll
som fastighetsskdtare kunde inte vara
storre.

— Under jord var jag mycket sjalv.

Jag satti en liten kur och dagarna sag
likadana ut. Som fastighetsskotare ar
det raka motsatsen — har ar det brett,
varierat och socialt. Man vet aldrig vad
som hamnar pa ens bord, och det gillar
jag verkligen.

Hennes arbetsdagar varierar
beroende pa sdsong, men just nu ar det
ett moment som sticker ut.

— Ndr snon kommer vet jag exakt vad
jag har att gora, haha. Da dr det bara
att skotta. Men annars fylls dagarna
av ronderingar, att titta till husen i
gamla centrum och att ta hand om de
felanmalningar som kommer in. Det kan
vara allt fran avloppsstopp till trasiga
frysar eller fulla sopkarl.

Ett lyft for Kirunas nya centrum
Under sina rundor har Hannele passat
pa att gd in och se hur lagenheterna i
Kvarter 6 vuxit fram.

— Det ar jattefina moderna lagenheter
och lite hégre standard. Oppet, frascht

och rymligt — och alla har inglasade
balkonger. Det kanns verkligen som ett
lyft for centrum.
Hon tror att manga kommer
uppskatta bade laget och boendemiljon.
— Innergdrden ar sa fin, och det kanns
tryggt att barnen kan leka dar utan
att komma ut i trafik. Lekparken och
grillplatsen gor att man kan umgds pa
ett naturligt satt. Och sa finns det bastu
i ena huset — det arju alltid uppskattat.

Redo att vdlkomna de nya
hyresgdsterna

For Hannele ar arbetet med de nya
kvarteren en chans att fa vara med om
nagot stort.

— Det ar roligt att fa vara en del av
nagot nytt i stan. De som flyttar in har
kommer att bo riktigt bra.

Hon ser fram emot att maéta de nya
hyresgasterna — och att utvecklas
tillsammans med omradet.

— Jag gillar att vara ute, traffa folk och
hjalpa till. Fastighetsskotare ar ett yrke
med mycket ansvar, men ocksa mycket
frinet. Och det passar mig verkligen.

LOKAL & BOSTAD =
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"Det ar

jattefina moderna
lagenheter och lite
hogre standard.”

Hannele Vdhd
Fastighetsskotare, LKAB Fastigheter
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Ny tandvardsklinik vaxer
fram pa Jagarskolan

Pa Fjalljagargatan 20 C pa Jagarskolan tar en ny tandvardsklinik
form. Har forvandlar tandlakaren Sofia Yvonne Samuelsson en
tidigare kontorslokal till LapplanDent4U — en modern mottagning
med personligt bemotande och omtanke i centrum.

or Sofia handlar satsningen

inte bara om att 6ppna en

klinik — det ar ett satt att

rota sig pa en plats som alltid
kallat pa henne. Uppvuxen i Jokkmokk,
med slakt i Kiruna, beskriver hon det
som att cirkeln dntligen dr sluten. Efter
att ha arbetat som tandlakare i bade
Sverige, Norge, Finland, Storbritannien,
Skottland och pa Grénland har hon
hittat hem i norr.

— Det kanns som att jag alltid har varit
pa vag till Kiruna, sager hon.

Sofia Yvonne har en bakgrund
som spanner over flera yrken och
varldsdelar. Hon ar legitimerad larare
i svenska och engelska, har arbetat
for EU-kommissionens internationella
utbildningsprogram och drivit en svensk
utlandsskola pa Teneriffa. 2011 bytte
hon bana till tandvarden — ett yrke
hon beskriver som bade praktiskt och
manskligt.

— Jag har alltid haft ett starkt intresse
for manniskor och halsa. Under min
utbildning gjorde jag faltstudier
i Zimbabwe dar jag undersokte
bakterier kopplade till tandlossning.
Det gav mig en forstaelse for hur olika
forutsattningar manniskor har — och
hur mycket erfarenhet fran varlden kan
bidra hdr hemma.

Hon menar att just den bredden ar en
tillgdng i Kiruna.

— Har finns manniskor fran hela

varlden — fran Afrika, Baltikum,
Storbritannien och Osteuropa. Jag

tror det ar en fordel att jag sett sa
mycket och kan forsta olika perspektiv.
Samtidigt ar jag uppvuxen i Norrbotten
och kanner kulturen har. Jag kan vara
en brygga mellan dem som kommer
utifran och dem som bott har lange.

En klinik for tillganglighet och kvalitet
LapplanDent4U haller just nu pa

att byggas om for att anpassas till
tandvardens krav. Lokalen pa 110
kvadratmeter far tvd behandlingsrum,

rontgenutrustning och full tillganglighet.

Malet ar att 6ppna mellan lucia och
arsskiftet.

— Det ar otroligt roligt att vara igang.
Allt fran bygglov till utrustning ar pa
plats, och vi har ett ndra samarbete
med lokala hantverkare.

Kliniken kommer att rikta in sig pa
akuttandvard och erbjuda generdsa
oppettider — tidiga morgnar, sena
kvallar och halv lordag — for att
mota behovet hos bade boende och
arbetande i staden.

— Jag vill vara den tandlakare man kan
vanda sig till nar man verkligen behover
hjdlp. Mdnga far hora att det ar fullt
overallt, men jag vill att mina patienter
ska kanna sig valkomna och veta att vi
hittar en |6sning.

Hon hoppas aven kunna erbjuda
praktikplatser for tandskoterske- och

tandhygieniststudenter for att bidra till
kompetensforsorjningen i regionen.

Kiruna - platsen dar allt finns

Efter mdnga ar pa resande fot ar

Sofia Yvonne fast besluten att stanna

i Kiruna. Hon har kopt lagenhet pa
Gruvvagen, med skidspdret bara nagra
steg fran porten.

— Jag trivs otroligt bra har. Nar
jag inte jobbar springer jag langs
Matojarvisparet, aker skidor eller
paddlar kajak. Har finns allt jag behdver
— naturen, kulturen, gemenskapen och
lugnet.

Hon beskriver Kiruna som en plats
med sarskild energi och en kultur som
kanns genuin.

— Det finns en speciell atmosfar har,
en narhet till det som ar naturligt och
inte konstgjort. Det driver mig. Jag
kanner att jag passar in, och jag har
blivit bematt pa ett fantastiskt satt.

For Sofia Yvonne handlar satsningen
pa LapplanDent4U om mer an att
starta en klinik — det ar ett personligt
atagande for platsen, manniskorna och
yrket.

— Kiruna ar unikt. Har finns en
framatanda och en vilja att hjdlpa
varandra. Jag kanner att jag har hittat
hem, och jag ar har for att stanna.
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Nar nya hus blir hem

Det byggs i snabb takt i Kiruna och Gallivare. Nya bostadsomraden
vaxer fram, uthyrningen pagar och inflyttning narmar sig i flera
projekt. Och nar de forsta hyresgasterna kliver over troskeln till sina
nya hem barjar ocksa en annan viktig fas — eftermarknadsperioden.

om platschef pa LKAB

Fastigheter i Kiruna

foljer Fredrik Bergstrom

hela kedjan - fran att
nyproduktionsprojekt planerats, till att
forvaltningen tar vid och hyresgasterna
flyttar in.

Eftermarknad ar en central del av
varje nyproduktionsprojekt. Det ar tiden
efter slutbesiktningen, da byggnaden
lamnas 6ver och borjar anvandas i
verkligheten. Den perioden kan paga
i flera &r, och syftet dr enkelt: att
sakerstalla att huset fungerar fullt ut.

— Nar fastigheten lamnas Gver
till oss efter slutbesiktning borjar
garantiperioden, normalt fem ar.

Da startar eftermarknaden, och
entreprendren ansvarar for fel som
beddms ha uppstatt i entreprenaden,
sager Fredrik Bergstrom.

Nar ett nytt hus tas i bruk satts alla
funktioner pa prov — varme, ventilation
och trycksatta installationer anvands nu
i full skala for forsta gangen. Det ar da
sadant som tidigare inte synts kan bli
tydligt.

— Det ar forst nar hyresgaster flyttar
in och huset anvands fullt ut som man
ser hur allt fungerar i vardagen. Da kan
fel dyka upp, och under fem ar ar det
entreprendren som dtgdrdar sadant
som raknas som garantifel.

Redan vid dverlamningen formas
arbetssattet for hur garantiarenden
ska hanteras. Har gdr LKAB Fastigheter

tillsammans med projektorganisationen
och entreprendren igenom rutiner,
kontaktvagar och digitala system.

— Det forsta dret ar ofta det mest
intensiva. Vi har dverlamningsmoten,
gar igenom rutiner och introducerar
entreprendren i vara system. Nar huset
varit igenom drets alla vaderlekar brukar
garantifelen klinga av.

Garantifel — darfor tar det langre tid
Vid felanmalningar ar det viktigt

att skilja pa sadant som hor till
entreprenaden och sadant som ar
vanliga driftdrenden. Ett vanligt fel —
som inte ar kopplat till entreprenaden

— atgdrdas oftast snabbt av LKAB
Fastigheters fastighetsorganisation.
Garantifel ddremot foljer en langre kedja
innan atgard kan ske.

— Om felet inte dr ett garantifel gar
det oftast fort — da hanteras det av
var egna organisation. Men om det
ar ett garantifel ska entreprendren
utreda det, och ibland aven en
underentreprendr. Dessa kanske inte
alltid finns i Kiruna eller Gallivare utan
behdver planera in en dag och tid som
passar. Det gor att processen tar langre
tid, men det dr ocksa en viktig del av
entreprenadjuridiken och nagot som
gynnar vara hyresgaster i langden. Det
ar sa vi sakerstaller att vi far en felfri
produkt nar entreprendren tar sitt
ansvar, sager Fredrik.

Standardhéjande atgarder i nya
lagenheter
Under garantitiden finns vissa
mdjligheter till kompletteringar,
samtidigt som andra atgarder bor vanta
tills perioden dr dver for att undvika
framtida oklarheter.

— Att tillfora funktioner som
inte finns, som tvattmaskin eller
torktumlare, ar ofta okej. Men att
forandra befintliga funktioner — golv,
vagegar, tak — vill vi inte att man gor
under garantitiden. Om nagot behéver
atgardas kan entreprendren annars
mena att paverkan skett i efterhand.

Kvarter 6, Ostra Straket och kvarter 25
- detta hdander nu

Just nu ar det full aktivitet kring flera av
Kirunas nya bostadsomraden. Forst ut
ar Kvarter 6, dar tva moderna punkthus
med inglasade balkonger, rymliga
planlosningar och hog standard ligger
mitt i nya centrum.

— Uthyrningsprocessen dr igang
och visningar planeras. Inflyttningen
kommer att ske inom kort.

Strax darefter kommer forsta etappen
av Ostra Straket, ddr bade stadsbild och
boendemiljder haller pa att ta form.

— Vi far forsta etappen dverlamnad
vecka 48 och borjar da med tilldelningar
och visningar. Nasta etapp Gverlamnas
under 2026.

LOKAL & BOSTAD « NR1/2022

Fredrik Bergstrom arbetar med nyproduktion och eftermarknad i Kiruna.

— Inom kort startar aven om tiden efterdt — nar de forsta
uthyrningen av kvarter 25 i Kiruna. Det  hyresgasterna flyttar in, nar systemen
berdknas komma till oss for uthyrning ~ satts pa prov och nar vardagen tar
i januari 2026. form.

— Vi vill leverera bostdder som
fungerar i vardagen och haller dver tid.
Eftermarknaden ar en viktig del av det
— att lyssna, justera och folja upp nar

Nar husen borjar leva — da blir
detaljerna viktiga

For Fredrik ar helheten viktig.
Nyproduktion handlar inte enbart
om byggprocessen, utan lika mycket

Blas ut
ljusen!

borta fran brannbara material.

husen gdr fran ritning till levande hem.

Lamna aldrig levande ljus obevakade.
Kontrollera alltid att alla [jus ar ordentligt slackta.
Placera ljusen pa ett stabilt underlag och hall dem

Rokning
| lagenhet

Rokning inomhus orsakar allvarliga
skador pa bostaden. Tobaksrok
tranger in i vaggar, tak, golv

och inventarier, vilket leder till
missfargning och lukt. For att
dterstdlla lagenheten kravs ofta
omfattande sanering, malning och
ibland byte av material.

Eftersom du som hyresgast ar
skyldig att varda lagenheten kan det
bli en mycket kostsam historia om
bostaden behdver saneras pa grund
av rokning. Kostnaden kan i varsta
fall uppga till flera hundratusen
kronor och ersatts inte av din
hemfdrsakring.

For att undvika detta:
= Rok aldrig inomhus.

» Bidra till en trivsam boendemiljo
genom att roka utomhus dar du
inte stor andra.

» Var sarskilt uppmarksam pa
att du inte roker i narheten av
ventilationsintag.

0
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NKI ger oss insikt i vad som saknas
och vad som fungerar. Vi hoppas

verkligen att hyresgasterna kanner
att deras roster gor skillnad.

LOKAL & BOSTAD =« NR2/2025

Hyresgasternas
roster blir verkliga
forbattringar

Nar arets NKI-undersokning sammanstalldes stod det klart att
engagemanget bland LKAB Fastigheters hyresgaster aldrig varit
storre. Over tusen personer svarade, och deras synpunkter har
nu blivit grunden for en rad forbattringar som successivt borjar
markas i bade service, utemiljoer och digitala tjanster.

forra numret berattade vi om det
rekordstora underlaget. Nu har
ndsta fas tagit vid — att omsdtta
svaren till praktiska atgarder.

— Det viktigaste for oss ar att
hyresgasterna kanner att vi laser och
tar till oss det som kommer in. Det har
ar deras vardag, och deras svar hjalper
oss att gora den battre, sager Annelie
Brandebo Skogfalt, marknadschef.

En tydlig trend i drets NKI &r att allt
fler hyresgaster soker information via
Mina sidor. Darfor pagar nu ett arbete
med att forbattra bade innehall och
struktur.

— Vi ser att fler anvander Mina sidor
for att hitta svar, sa vi lagger upp
mer information dar och gor den mer
lattillganglig. Vi jobbar ocksa med
hemsidan, som manga upplevt som
svarnavigerad, och forsdker forbattra
strukturen, fortydliga kontaktvagar och
forsoker gora det enklare att navigera,
sager Annelie.

En fortydligad och mer konsekvent

anvandning av fastighetssystemets
meddelandetjanst dr ocksa en del av
forbattringspaketet.

Trygghet och omsorg i
avvecklingsomradena

Jonathan Vitblom, gruppchef, vet hur
mycket miljon runt husen betyder for
helhetsupplevelsen.

— Vivill 6ka tryggheten i gamla Kiruna
och i gamla centrum, i omraden som
ligger inom nya deformationszonen.
Det handlar om att halla efter, rensa
upp och se till att det ar belyst och rent.
Det skapar trygghet och trivsel. Det
som finns kvar i avvecklingsomradena
ska fortfarande kannas omhandertaget.

Utemiljderna ar ocksa ett omrade
som prioriteras hogt. Arbetet sker i nara
samarbete med samhallsomvandlingen
och LKAB:s miljostab.

— Vitittar pd gronomraden,
planteringar, lekplatser och mgjligheter
till aktiviteter. Det dr viktigt att inte bara
skapa platser for sma barn, utan aven

for dldre barn och ungdomar — och for
vinteraktiviteter, sager Jonathan.

Snabba vinster - och langsiktig
utveckling

Vissa forbattringar kan genomfaoras
direkt, andra kraver langre planering
och investeringar.

— En del saker ar lattare att dtgdrda,
som att fortydliga information. Andra
tar langre tid da vi inte &ger systemen.
Men vi jobbar med det, sager Annelie.

Samtidigt ar det viktigt for
organisationen att halla i det langsiktiga
arbetet och fortsatta utveckla orterna
pa ett sdtt som marks i vardagen.

— Det handlar om att hdlla uppe lagan
och fortsatta utveckla vara orter sa
att de ar attraktiva att bo i. NKI ger
oss insikt i vad som saknas och vad
som fungerar. Vi hoppas verkligen att
hyresgasterna kdnner att deras roster
gor skillnad. Det ar tillsammans vi
skapar bra och trygga bostadsomraden,
avslutar Jonathan.
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Ikabfastigheter.se

) Sk lediga
ligenheter och
stall dig i ko,

Lis senaste . .
n
e M Mina sidor

Kontrollera garna att ditt mobilnummer och din e-post

LOKAL & BOSTAD =« NR2/2025

Ladda elcykeln sakert

— sa minskar du risken for brand

Det kan verka smidigt att ladda

elcyklar och elsparkcyklar 6ver natten

eller nar du inte ar hemma - men
det kan vara riskfylit. Ett skadat
eller overhettat batteri kan orsaka
svarslackta brander med snabbt
forlopp. Har ar raden som hjalper dig
att minimera riskerna.

» Lds och folj bruksanvisningen. Den
ska finnas pa svenska.

» Kop alltid CE-markta produkter och
batterier dar det framgar vem som
har tillverkat och salt dem.

» Setill att batteriet har rums-
temperatur. Om du inte ska
anvanda batteriet under langre tid,
till exempel under vintern, férvara
detihalvladdat tillstand i en
torr miljo och inte i extrem kyla.

» Ladda under uppsikt.

» Ladda pd hart underlag och
i torr miljo.

» ladda inte nara brannbara material.

» Ladda med ratt laddare till ratt
batteri.

» Byt alltid ut elektrisk utrustning
som har synliga skador, luktar
brant eller later konstigt. Exempelvis
trasiga elkontakter eller klamda
sladdar.

» Anvand aldrig skadade batterier.
Se efter om nagot ser ut att
vara skadat, sdsom bucklor eller
utbuktningar. Blir batteriet onormalt
varmt nar du laddar — kolla upp om
det blivit skadat.

» Om ett batteri barjar svalla, ta det till
atervinningen sa snart du kan.
Tank pa att dven batterier har en
livslangd och det paverkas av slitage.

» Ha fungerande brandvarnare och ha
fungerande och fria utrymningsvagar
sd att du kan satta dig i sdkerhet om
det behovs.

Kalla: Elsakerhetsverket

stammer pa "Mina sidor”. Har vi rdtt kontaktuppgifter till
dig nas du av viktig information nar vi med kort varsel far
besked om exempelvis vattenavstangning, el-avbrott eller
markarbeten.

Kort information om betalvagar vi erbjuder

E-faktura: Anmal e-faktura via din bank. Darefter kommer din hyresavi direkt till din internetbank.

Autogiro: Kontakta kundservice for att bestalla en autogiroblankett. Fyll i blanketten med dina kontouppgifter och skicka
den till oss. Hyran dras sedan automatiskt fran ditt konto den sista vardagen varje manad.

Kivra: Om du ar ansluten till Kivra far du din hyresavi i appen och kan betala den dar.

Post: Hyresavin skickas hem till din brevlada.

Swish: Inom kort kommer du aven kunna betala din hyra via Swish.

For mer information: Kontakta var hyresadministrator pa 010-144 51 36.

Lediga fordons-
platser i Kiruna

Anmal intresse for lediga fordons-
platser i Kiruna via Mina Sidor.

Tre typer av koer:

1. Parkeringsplats

— endast inom ditt bostadsomrade.
2. Garage

— oavsett bostadsomrade.
3. Uppstallningsplats

— oavsett bostadsomrade.

=

Registrering och kopodng:

» Dumaste std i varje ko separat om du vill vara med i alla.

» Om duredan har ett godkant samtycke har dina kdpoang flyttats
dver till Momentum.

» Duloggarin pa Mina Sidor for att se om du ar registrerad.

« Om duinte ser kderna, behover du:

» Registrera dig via Mina Sidor.

» Kontakta LKAB Fastigheter for att fa dina kopoang dverforda fran
den manuella listan.

Vem kan registrera sig?
Endast hyresgaster kan registrera sig och anmala intresse.

Tilldelning av platser sker efter kopodang enligt foljande prioritet:
1. Byte av fordonsplats.

2. Hyresgast som inte redan hyr en fordonsplats.

3. Hyresgast som redan hyr en fordonsplats.
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Avsandare: LKAB Fastigheter
Vinbarsvagen 21, Gallivare

Kontaktinformation

Kundservice, Felanmalan

Felanmadlan: Registrera felanmalan digitalt
Logga in pa "Mina sidor” med bankID
www.lkabfastigheter.se

Kiruna, Svappavaara

Telefon: 0771-760 320

E-post: kundservice.fastigheter.kiruna@Ilkab.com
Besdksadress: Bromsgatan 12, Kiruna

Telefontider

Mandag 09.00 - 11.00 samt 14.00 -15.30
Tisdag 09.00 -11.00. Onsdag: 14.00 -15.30
Torsdag 09.00 -11.00. Fredag: 09.00 -11.00

Besokstider kundservice

Mandag, tisdag: 09.00 - 11.00 samt 13.00 -15.00
Onsdag: 09.00-11.00

Torsdag: 13.00-15.00

Fredag: 09.00-11.00

Oppettider till nyckelskap for entreprendrer 07.00 -16.00

Gallivare, Luled
Telefon: 0771 -760 340

E-post: kundservice fastigheter. malmberget@Ikab.com

Besoksadress: \/inbarsvagen 21, Gallivare

Telefontider

Mandag 09.00-11.00 samt 13.00-14.30
Tisdag 09.00-11.00

Onsdag 13.00-14.30

Torsdag 09.00-11.00

Fredag 09.00-11.00

www.lkabfastigheter.se

Bostadsformedling

Kiruna (endast telefontider)
Telefon: 0771-760 310
E-post: bostadsformedling.krn@Ikab.com

Telefontider

Mandag: 09.00 -11.00.
Onsdag: 14.00 -15.30

Torsdag: 09.00 -11.00

Gallivare och Luled

Telefon: 0771-760 330

Besoksadress: \/inbarsvagen 21, Gallivare
E-post: bostadsformedling. mbgt@lkab.com

Telefontider

Mandag - Tisdag: 09.00 -11.00.
Onsdag: 13.00 -14.30.

Torsdag - Fredag: Forbokade besok

Lokalformedling

Kiruna, Gallivare och Luled
E-post: lokaler.fastigheter@lkab.com
Telefon: 0980 - 531 60

Trygghetsjouren

Kiruna: 0980-812 86
Gallivare: 0970-301 90

LKAB Fastigheter



